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1. WPROWADZENIE

Wypetniajac obowigzek publikacji informacji o realizowanej strategii podatkowej, o ktérym
mowa w art. 27c ustawy z dnia Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, spotka
CEETRUS Polska Sp. z 0.0 przedstawia:

e Informacje o stosowanych przez Spétke procesach oraz procedurach dotyczacych
zarzadzania wykonywaniem obowigzkdw wynikajacych z przepiséw prawa
podatkowego

¢ Informacje o sposobie realizacji przez Spotke obowigzkdw ptatnika podatkéw (PIT i
WHT) oraz realizacji obowigzké4w MDR, w tym informacje o liczbie przekazanych
Szefowi Krajowej Administracji Skarbowej informacji o schematach podatkowych, z
podziatem na podatki, ktérych dotycza

e Informacje o realizowanych przez Spétke transakcjach z podmiotami powigzanymi
w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4, ktérych warto$¢ przekracza 5% sumy bilansowej

e Dane dotyczace dokonywania rozliczen podatkowych podatnika na terytoriach lub
w krajach stosujacych szkodliwg konkurencje podatkowg

e Informacje o planowanych Ilub podejmowanych przez Spétke dziataniach
restrukturyzacyjnych mogacych mie¢ wptyw na wysokos$¢ zobowigzan podatkowych
CEETRUS Polska lub podmiotéw z nim powigzanych

¢ Informacje o dobrowolnych formach wspotpracy Spotki z KAS

¢ Informacje o ztozonych przez Spotke wnioskach o wydanie: ogdlnej interpretacji
podatkowej, indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego, wigzacej
informacji stawkowej oraz wigzacej informacji akcyzowej.
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1.1. Skroty stosowane w informacji

Dla celéw niniejszej dokumentacji, wprowadzono nastepujace definicje:

CEETRUS Polska

Spotka

Grupa

Dywizja CEETRUS

CEETRUS Polska Sp. z 0.0. z siedziba przy ul Polnej 11, 00-
633 Warszawa. Spoétka wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000171668, NIP 1230936438

Auchan Holding SA z siedzibg we Francji oraz podmioty
zalezne, w tym New Immo Holding SA (Francja) jako spotka
holdingowa dla podmiotéw =z sektora nieruchomosci
komercyjnych

Spoiki z branzy nieruchomosci komercyjnych zalezne od New
Immo Holding SA (Francja)

UPDOP Ustawa o podatku dochodowym od os6b prawnych

UPDOF Ustawa o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych

WHT Podatek u zrdédta, do ktérego poboru zobowigzany jest
CEETRUS Polska zgodnie z art. 26 ust.1 UPDOP

Ustawa VAT Ustawa o podatku od towardéw i ustug

PON Podatek od nieruchomosci regulowany zgodnie z ustawg o
podatkach i optatach lokalnych

OoP Ustawa Ordynacja podatkowa

KAS Krajowa Administracja Skarbowa dziatajagca w oparciu o
Ustawe o Krajowej Administracji Skarbowej
Ramy wewnetrznego nadzoru podatkowego okreslone przez

RWNP - . e L .
Ministerstwo Finansow w ramach programu wspotdziatania

Dokumentacja Dokumentacja sporzadzona na podstawie art. 11k i nastepne

podatkowa UPDOP

MDR Raportowanie informacji o schematach podatkowych (w
oparciu o przepisy Ordynacji podatkowej i dyrektywy DAC6)
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2. INFORMACJA O PODATNIKU

CEETRUS Polska sp. z o.0. nalezy do miedzynarodowej Grupy Auchan, dla ktérej
jednostka dominujacq jest Auchan Holding S.A. z siedzibg we Francji.

Historia Auchan siega 1961 r. kiedy to Gerard Mulliez otworzyt pierwszy sklep w Roubaix
w pétnocnej Francji. Niespetna 6 lat pdzniej powstat pierwszy hipermarket Auchan w
Roncq. W miare rozwoju biznesu, w 1976 r. w ramach preznie dziatajacego
przedsiebiorstwa powstata nowa linia biznesowa, ktérej gtébwnym priorytetem jest
rozwoj i zarzadzanie nieruchomosciami.

Obecnie Auchan dziata w ramach 4 linii biznesowych:

handel hurtowy i detaliczny (dywizja Auchan),

nieruchomosci komercyjne (dywizja CEETRUS),

zarzgdzanie nieruchomosciami komercyjnymi i ustugi wsparcia (dywizja Nhood)
ustugi finansowe (Oney)

na trzech kontynentach: w Europie, Azji i w Afryce.

2.1 Dane spoiki:

CEETRUS Polska Sp. z 0.0. wpisana zostata do KRS w dniu 1 wrzesénia 2003 r.
Na koniec 2020 r. kapitat CEETRUS PL wynosi 1,123,383,500 PLN.

Istotne dane finansowe Spodtki za rok 2020

Suma bilansowa: 1 872 025 468 zt
Przychody ze sprzedazy: 225 064 500 z¢
Zysk brutto: 54 982 653 zt
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym: 96 220 512 zt
Biezacy podatek dochodowy za rok 2020: 18 281 897 zt
Efektywna stawka podatku dochodowego: 33%

Udziatowcami  Spétki  sa: New Immo Holding SA (Francja), Soficole
Exploitatiemaatschappij BV (Niderlandy) oraz Valpoland SCA (Luksemburg)

PKD dla przewazajacej dziatalnosci Spétki to 7311z

2.1 Opis dziatalnosci Spoftki

CEETRUS Polska Sp. z 0.0. jest spotkg nieruchomosciowg. Spotka jest wspdtwiascicielem
24 centréw i galerii handlowych w Polsce oraz wtascicielem banku gruntéw.

Do konca 2020 r. Spotka odpowiadata za komercjalizacje i zarzadzanie powierzchniami
galerii handlowych, ktérych byta wspdtwiascicielem.
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3. ORGANIZACIA FUNKCJII PODATKOWEJ W CEETRUS POLSKA

3.1 Obszary zarzadzania funkcja podatkowa

Spoétka CEETRUS Polska wypracowata mechanizmy pozwalajace na efektywne zarzadzanie
funkcja podatkowa. Funkcja ta realizowana jest w trzech wymiarach:

3.1.1 Ustalenie zatozen polityki podatkowej w Spédice

Za ustalenie ram dfugoterminowej oraz krétkoterminowej polityki i kierunkéw dziatania w
zakresie polityki podatkowej odpowiedzialny jest zarzad CEETRUS Polska we wspotpracy z
dziatem finansowym: Dyrektorem ds. Finansowych i Gtdwng Ksiegowa.

Zarzad ze wsparciem ze strony dziatu finansowego ustala prog akceptowalnego poziomu
ryzyka podatkowego. ,Apetyt na ryzyko podatkowe” ustalony jest w CEETRUS na bardzo
niskim poziomie, CEETRUS nie podejmuje dziatan, ktére mogtyby narazac¢ Spotke na istotne
ryzyko podatkowe.

Zarzad Spotki podejmuje kluczowe decyzje majac na uwadze osiggniecie celow
biznesowych i rozwaza wszelkie dostepne scenariusze przede wszystkim z biznesowego
punktu widzenia. Przed podjeciem jakichkolwiek kluczowych decyzji biznesowych, w tym
w zakresie restrukturyzacji organizacyjnej lub funkcjonalnej, dostepne opcje sq
analizowane tak pod katem biznesowym, prawnym jak i podatkowym.

W ustaleniu zarysu polityki podatkowej, Zarzad i dziat finansowy Spétki wspierajq sie
opiniami zaréwno wewnetrznych zespotéw (prawnego oraz zespotéw operacyjnych) jak i
zewnetrznych renomowanych kancelarii prawnych i doradztwa podatkowego.

Na poziomie centrali, za strategie podatkowa Grupy odpowiada zespdt podatkowy
obstugujacy wszystkie podmioty powigzane.
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3.1.2 Realizacja polityki podatkowej w Spoéice

CEETRUS Polska jest spdtka operacyjng koncentrujacg sie na zarzadzaniu portfelem
nieruchomosci komercyjnych — centrow i galerii bedacych w posiadaniu Spotki.

W 2020 r. obowigzki w zakresie realizacji funkcji podatkowej skoncentrowane byty w
Spétce, niemniej w odniesieniu do nowych transakcji, planowanych restrukturyzacji, cen
transferowych lub podatku u zrédta, CEETRUS Polska korzysta ze wsparcia zewnetrznych
doradcéw podatkowych.

Poczawszy od stycznia 2021, dziat finansowy CEETRUS przeniesiony zostat do Nhood Polska
Services, ktory swiadczy kompleksowe ustugi wsparcia dla Spotki oraz innych podmiotéw

Realizacja funkcji podatkowej odbywa sie na kilku ptaszczyznach, zgodnie z ponizszym
schematem:

Raportowanie i regulowanie
naleznosci podatkowych

Kalkulacja zobowigzan
podatkowych

Weryfikacja poprawnosci kwalidikacji
podatkowej z wykorzystaniem

—funkcjonalnosci raportowej systemu klasy
ERP

Ewidencja ksiegowa i podatkowa z
wykorzystaniem funkcjonalnosci
systemu klasy ERP

Kwalifikacja podatkowa
transakcji

A. Kwalifikacja podatkowa transakcji

W odniesieniu do standardowych obszardéw dziatalnosci CEETRUS Polska, zespdt ksiegowy
przy wsparciu Dziatlu Prawnego oraz zewnetrznych doradcow identyfikuje zdarzenia
gospodarcze pod katem podatkowym, w tym w szczegolnosci w zakresie:

o Ustalenia momentu powstania obowigzku podatkowego/ rozpoznania transakcji dla
celéw podatkowych (data CIT, data VAT)

o Kwalifikacji podatkowej przychodéw i kosztéow dla celéw podatku dochodowego
(brak rdéznicy w ujeciu ksiegowym i podatkowym, rodznica trwata w ujeciu
ksiegowym i podatkowym, réznica przejsciowa w ujeciu podatkowym i ksiegowym)
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o

o

Wyceny wartosci poczatkowej majatku trwatego dla celéw podatkowych (CIT,
podatek minimalny, podatek od nieruchomosci) oraz przyjetych zasad amortyzacji
podatkowej

Kwalifikacji sprzedazy i zakupu towardow i ustug jako sprzedaz opodatkowana/
sprzedaz zwolniona, import ustug, zakup VAT naliczony, zakup VAT bez prawa do
odliczenia

Wyceny transakcji w walutach obcych

Zasady identyfikacji zdarzen podatkowych wpisane zostaty w funkcjonalnos$¢ systemu
finansowo- ksiegowego.

Powyzsze zasady nie odnoszg sie do jednostkowych zdarzen gospodarczych lub obszaréw
wymagajacych szczegodlnej ekspertyzy podatkowej, w szczegolnosci:

O O O O O

Transakcji nabycia/sprzedazy nieruchomosci
Restrukturyzacji

Dokumentacji transakcji z podmiotami powigzanymi
Zagadnieniami zwigzanymi z podatkiem u zrédfa
Raportowaniem MDR

W zakresie powyzszych obszardow, dziatania podejmowane sg w oparciu o odrebne
procedury (MDR, WHT, TP), badz tez Zarzad i pracownicy dziatu finansowego przy wsparciu
ekspertdw dziatu prawnego lub/i zewnetrznych konsultantéw podejmuja decyzje w
zakresie kwalifikacji podatkowej transakcji.

Kwalifikacja transakcji odbywa sie na dwoch etapach:

1.

2.

Generowania transakcji: Dziaty Merytoryczne akceptujq transakcje, opisujq jq i
wraz z dokumentacjg zrodtowg przekazujg do dziatu finansowego

Weryfikacji ksiegowej i podatkowej transakcji: na podstawie przekazanej
dokumentacji, w zaleznosci od procesu i stopnia skomplikowania zdarzenia dziat
finansowy przeprowadza weryfikacje transakcji pod katem podatkowym Ilub
przekazuje jg bezposrednio do zaksiegowania

. Ewidencja ksiegowa i podatkowa z wykorzystaniem funkcjonalnosci

systemu finansowo-ksiegowego

W ramach ustalonych proceséw i zasad, dziat ksiegowosci realizuje zadania z obszaru
ewidencji ksiegowej i podatkowej zdarzen gospodarczych z wykorzystaniem
funkcjonalnosci systemu finansowo-ksiegowego, w tym miedzy innymi:

segmentéw w numerze konta

oznaczenia typu dokumentéw ksiegowych

dat systemowych

funkcjonalnos$ci automatycznych ksiegowan

baz danych kontrahentéw (dostawcéw)

baz danych odbiorcéw w systemie zewnetrznym synchronizowanym z ksiegq gtéwna,
funkcjonalnosci modutu srodkoéw trwatych

stawek i typow dokumentow VAT
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C. Weryfikacja poprawnosci kwalifikacji podatkowej

Weryfikacja poprawnosci kwalifikacji podatkowej zdarzen gospodarczych odbywa sie
dwutorowo:

o Weryfikacja systemowa z wykorzystaniem raportowania i funkcjonalnosci systemu
klasy ERP

o Weryfikacja poszczegdlnych zapiséow ksiegowych lub weryfikacja zgromadzonej
dokumentacji zrédtowej dla transakcji przekraczajacej progi wartosciowe istotne dla
Spéiki, badz tez dla transakcji wymagajacych dodatkowej kontroli podatkowej (np.
remonty galerii handlowych oraz dostosowanie lokali do potrzeb najemcéw - tzw.
Lfit-out’y)

Weryfikacji dokonujg pracownicy dziatu ksiegowosci przy wspotpracy wybranych
specjalistow Dziatdw Merytorycznych odpowiedzialnych za transakcje z perspektywy
biznesowej.

D. Kalkulacja zobowiazan podatkowych
Funkcje kalkulacji zobowigzan podatkowych, w tym generowanie plikéw JPK oraz
przygotowanie kalkulacji podatku CIT i podatku od nieruchomosci realizowane sq przez
dziat ksiegowosci przy wykorzystaniu funkcjonalnosci systemu klasy ERP.

E. Raportowanie i regulowanie naleznosci podatkowych
Z wyjatkiem wydzielonych obszaréw za ktdre z mocy prawa odpowiada Zarzad Spoiki
(podatek u zrddta, transakcje z podmiotami powigzanymi) lub raportowania schematow
podatkowych zgodnie z procedurg MDR, za terminowe skfadanie deklaracji i informacji
podatkowych odpowiada dziat ksiegowosci.

Informacje i deklaracje przesyfane sg drogg elektroniczng

Pracownicy dziatu ksiegowosci odpowiadajg rowniez za terminowg zaptate zobowigzan
podatkowych oraz za kontakty z wtadzami skarbowymi w zakresie rozliczen podatkowych.

3.1.3 Kontrola realizacji polityki podatkowej w Spéice

Z racji braku rady nadzorczej w Spétce, funkcje kontrolne w zakresie realizacji polityki
podatkowej w Spétce realizowane sg przez Zarzad CEETRUS Polska.

Za codzienng realizacje podatkowej funkcji kontrolnej w Spétce odpowiedzialni sg
dyrektorzy zarzadzajacy dziatami Spotki jest dyrektor ds. finanséw.
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3.2 Aktualizacja polityki podatkowej Spotki

Dbatos$¢ o aktualizacje przyjetej polityki podatkowej jest jednym z priorytetow strategii
biznesowej Spotki.

Spétka na biezaco Sledzi wszelkie zmiany zaréwno w $rodowisku biznesowym, zmiany w
prawodawstwie, w podejsciu wtadz skarbowych oraz saddéw do wazkich z perspektywy
Spétki  zagadnien podatkowych, jak réwniez poddaje dokiladnej analizie nowe
umowy/obszary biznesu na ktore planuje ekspansje, badz tez analizuje pod katem
podatkowym zmiany w przebiegu dotychczasowych transakcji.

Za monitorowanie zmian w prawie podatkowym, ktére moga mie¢ wptyw na polityke
podatkowg Spotki odpowiedzialny jest dziat finansowy CEETRUS Polska przy wsparciu
zewnetrznych firm doradztwa podatkowego.

Wszelkie zmiany biznesowe sygnalizowane sg przez odpowiedzialnych dyrektoréw Dziatdw
Merytorycznych i konsultowane zaréwno z dziatem prawnym jak roéwniez z firmami
doradztwa podatkowego.

Jakakolwiek zmiana, ktéora ma wplyw na przyjeta strategie podatkowg Spotki, po jej

wczedniejszym przeanalizowaniu podlega przedstawieniu na spotkaniu zarzadu. Do
przyjecia i implementowania takiej zmiany wymagana jest zgoda Zarzadu CEETRUS Polska.
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4. WSPOLPRACA Z ORGANAMI PODATKOWYMI

4.1 Dobrowolne obszary wspoétpracy z KAS

Celem Spotki jest sumienne wypetnianie obowigzkow podatkowych. Spotka doktada
nalezytej starannosci i kieruje sie zasadq transparentnosci w kontaktach z wiladzami
skarbowymi.

Spotka nie jest tez strong postepowania ani umowy z KAS w zakresie:

e Uprzednich porozumien cenowych
e Opinii zabezpieczajacej
e Opinii w zakresie preferencji w podatku u zrédta
e Programu wspotdziatania
4.2 Kontrole podatkowe

W 2020 r. w Spodice nie bytlo prowadzone zadne podstepowanie podatkowe,
postepowanie kontrolne lub postepowanie karno-skarbowe.

4.3 Interpretacje podatkowe

W zwigzku z planowang restrukturyzacjg Spotka wystapita z wnioskiem o indywidualng,
interpretacje podatkowa w zakresie ujecia aportu zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa do majatku istniejacej spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig dla
podatku dochodowego od 0s6b prawnych oraz podatku VAT.

W dniu 8 wrzesénia 2020 r. Spotka otrzymata interpretacje podatkowa, w ktérej Dyrektor
Krajowej Informacji Skarbowej potwierdzit, iz wniesiony aportem do spodtki z ograniczong
odpowiedzialnoscig Dziat Ustugowy stanowi zorganizowang czes¢ przedsiebiorstwa w
rozumieniu art. 2 pkt 27e Ustawy VAT, stad transakcja wniesienia aportem
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa bedzie wytgczona z opodatkowania podatkiem
VAT na podstawie art. 6 pkt. 1 UVAT.

W dniu 5 pazdziernika 2020 r. Spétka otrzymata interpretacje podatkowg, w ktérej
Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej potwierdzit, iz wniesiony aportem do spotki z
ograniczong odpowiedzialnosciag Dziat Ustugowy stanowi zorganizowang czes¢
przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 4a pkt 4 UPDOP oraz wartos¢ tego aportu nie stanowi
dla Spétki przychodu podlegajagcego opodatkowaniu podatkiem dochodowym na
podstawie art. 12 ust. 1 pkt 7 w zwigzku z art. 12 ust. 4 pkt 25 UPDOP
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5. REALIZACJA OBOWIAZKOW PODATNIKA I PLATNIKA PRZEZ
CEETRUS POLSKA

5.1 Realizacja obowiazkéw podatnika
Spotka jest podatnikiem:

1. Podatku dochodowego od 0sdéb prawnych
2. Podatku od towardw i ustug
3. Podatku od nieruchomosci

5.1.1 Rozliczenia w zakresie podatku dochodowego

Spotka prowadzi dziatalno$¢ w zakresie wynajmu lokali handlowych w centrach i galeriach
handlowych. Klientami CEETRUS Polska sg podmioty niepowigzane, niemniej Spotka bedac
wspotwiascicielem 24 centréw handlowych zobowigzana jest do prawidtowego rozliczania
kosztow wspolnych utrzymania i zarzadzania nieruchomosciami.

Dziatalno$¢ prowadzona przez CEETRUS Polska nie generuje istotnego ryzyka w zakresie
podatku dochodowego. Przychody z najmu sg przez Spotke rozliczane i rozpoznawane dla
celéow podatkowych w okresach rozliczeniowych. W okresach miesiecznych ujmowane sg
przychody z tytulu tzw. czynszu minimalnego, optat eksploatacyjnych i optat
marketingowych. Ponadto, na koniec roku ujmowane sg przychody z czynszu w oparciu o
% od obrotow klientéw (rezerwy na przychody niefakturowane).

Spoétka zwraca szczegdlng uwage na nastepujace kategorie wydatkow, poddajac koszty
dodatkowej analizie podatkowej:

i.  Rozliczenie kosztéw eksploatacji nieruchomosci oraz remontéw powierzchni
wspolnych
ii. Rozliczenie kosztéow adaptacji lokali do potrzeb najemcéw (tzw. fit-out’dw)
iii. Rozliczenie réznic przejsciowych pomiedzy wynikiem ksiegowym a
podatkowym

Stawka podatku: Spotka jest zobowigzana do zaptaty podatku dochodowego wedtug stawki
podstawowej 19%.

Zaliczki na podatek: W trakcie roku, Spodtka wptaca zaliczki na podatek dochodowy w
sposéb uproszczony zgodnie z art. 25 ust.6 UPDOP jako 1/12 podatku dochodowego
naleznego wykazanego w zeznaniu podatkowym ztozonym w roku poprzedzajacym dany
rok podatkowy (tj. za okresy miesieczne 2020 r. na podstawie zeznania podatkowego za
rok 2018).

Podatek minimalny: Spoétka jest zobowigzana do kalkulacji podatku dochodowego od
przychodéw z tytutu wiasnosci $rodka trwatego zgodnie z art. 24b UPDOP. Podatek
minimalny wyliczany za poszczegdlne miesigce 2020 r. byt nizszy niz zaliczka na podatek
dochodowy, stad zgodnie z art. 24b ust. 13 CEETRUS Polska nie wypfacat podatku
minimalnego w 2020 r.
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Proces kalkulacji CIT: Spdétka wdrozyta proces zwigzany z kalkulacja podatku
dochodowego. Proces ten realizowany jest w okresach rocznych przez dziat ksiegowosci.
Opiera sie on na dwoch fazach: fazie weryfikacji i fazie kalkulacji podatku dochodowego:

i Faza weryfikacji: przystepujac do kalkulacji podatku dochodowego za rok
podatkowy, pracownicy dziatu ksiegowosci Spotki dokonujg weryfikacji
danych finansowych (ewidencji Ksiegi gtdownej oraz wymiaru fiskalnego
modutu FA) i zgromadzonej dokumentacji zrédtowej pod katem:

a. Wyceny przychoddw i kosztéw wyrazonych w walutach obcych

b. Wyceny wartosci poczatkowej aktywow trwatych

c. Momentu powstania obowigzku podatkowego dla przychodow i
kosztow generowanych przez Spotke

d. Ujecia odpisow aktualizujgcych (w tym s$rodki trwate oraz
naleznosci watpliwe) pod katem podatkowym

e. Rozpoznania kosztéw remontéw nieruchomosci oraz ujecia prac
adaptacyjnych w lokalach najemcow

f. Rozliczen kosztéow powierzchni wspélnych
Oceny zgromadzonej dokumentacji zrédtowej z perspektywy
podatkowej

ii. Faza kalkulacji podatku dochodowego: Spoétka przy kalkulacji podatku
dochodowego korzysta z narzedzi informatycznych oraz funkcjonalnosci
Modutu GL oraz wymiaru fiskalnego Modutu FA. Kalkulacja CIT sporzadzana
jest w oparciu o predefiniowany dla Spétki kalkulator i algorytmy w
programie Excel. Uzupelniona o zaciggniete z systemu finansowo-
ksiegowego dane kalkulacja CIT jest finalnie weryfikowana przez
pracownika dzialu ksiegowosci posiadajgcego wymagany poziom
ekspertyzy w zakresie podatku dochodowego.

Przygotowana zgodnie z powyzszym procesem kalkulacja CIT jest podstawg do
sporzgdzenia zeznania rocznego CIT 8 wraz z zatqcznikami oraz do terminowej zaptaty
zobowigzania CIT, o ile powstaje zobowigzanie do zaptaty.

5.1.2 Rozliczenia w zakresie podatku od towarow i ustug

Jak wspomniano powyzej, Spotka prowadzi dziatalno$¢ w zakresie wynajmu lokali
handlowych w centrach i galeriach handlowych. Gro sprzedazy CEETRUS Polska stanowi
sprzedaz ustug opodatkowanych stawkg 23% na rzecz podmiotéw niepowigzanych.
Niemniej, Spoétka refakturuje na najemcow koszty dostawy mediow wediug obnizonej
stawki 8%. Spoétka nabywa ustugi zarzadcze oraz IT z grupy oraz korzysta z linii kredytowej
udzielonej przez podmiot finansowy- stad wykazuje podatek VAT nalezny lub zw. i VAT
naliczony z tytutu importu ustug

Zakupy CEETRUS Polska to gtéwnie koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg centréw
handlowych, niemniej Spdétka nabywa réwniez ustugi budowlane zwigzane z biezacymi
naprawami i remontami powierzchni lokali najemcow lub powierzchni wspdlnych centréw
handlowych. W odniesieniu do ustug budowlanych, Spétka dokonuje ptatnosci zobowigzan
w metodzie podzielonej ptatnosci. Réwniez w przypadku obcigzania najemcéw kosztami
prac adaptacyjnych w lokalach prowadzonych przez CEETRUS Polska, Spotka wystawia
faktury w procedurze obowigzkowego mechanizmu podzielonej ptatnosci.
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W 2020 Spotka byta na pozycji do zaptaty VAT we wszystkich okresach rozliczeniowych za
wyjatkiem kwietnia i grudnia 2020, za ktére to okresy wykazata nadwyzke podatku VAT
naliczonego nad naleznym do przeniesienia na kolejny miesiac

CEETRUS Polska wypracowat model oraz zasady rozliczania sprzedazy i zakupdw ustug dla
celéow podatku VAT. Zasadniczo gro transakcji realizowanych przez CEETRUS Polska nie
wymaga szczegotowej analizy podatkowej, niemniej w procesie rozliczania VAT, Spotka
szczegdtowo analizuje nastepujace obszary:

Sprzedaz/nabycie nieruchomosci

Zakup ustug remontowo - budowlanych

Rozliczanie faktur korygujacych sprzedaz

Prawidtowe rozliczenie w czasie importu ustug

Ptatnosci w obowigzkowym mechanizmie podzielonej ptatnosci

Spotka rozlicza sie z podatku VAT w okresach miesiecznych. Raporty i informacje bedace
podstawg do raportowania VAT generowane s z poziomu Modutu GL, przy czym
szczegdétowe informacje o dostawcach importowane sga z Modutu AP a faktury VAT
sprzedazy, faktury VAT korygujace sprzedaz, noty ksiegowe oraz szczegdtowe informacje
o odbiorcach zaciggane sg z systemu obstugujacego sprzedaz ustug.

Za okresy styczen 2020 - wrzesien 2020, w terminie do 25 dnia kolejnego miesigca Spotka
realizowata nastepujace obowigzki raportowe VAT:

e Deklaracja VAT-7 przesytana drogq elektroniczng
e Informacja VAT-UE przesytana drogq elektroniczng
e Plik JPK_VAT zgodnie ze strukturg obowigzujacg do 30 wrzesnia 2020 r.

Poczawszy od pazdziernika 2020, w zwigzku ze zmianami wprowadzonymi przez Ustawe o
VAT, w terminie do 25 dnia kolejnego miesigca Spoétka realizuje nastepujace obowigzki
raportowe VAT:

e Informacja VAT-UE przesyfana drogg elektroniczng
e Plik JPK_VM ewidencja z deklaracjg zgodnie ze strukturg obowigzujacg od
1 pazdziernika 2020 r.

W przypadku identyfikacji btedow lub nieprawidtowosci w przesytanych informacjach VAT -
EU lub plikach JPK-VAT badz JPK_VM, badz w przypadku otrzymania notyfikacji o btedach
z urzedu skarbowego, Spdtka niezwtocznie dokonuje stosownych weryfikacji oraz sktada
informacje VAT-UEK badZz korekty plikdw JPK (zgodnie ze strukturg obowigzujacg w
okresie, za ktory sktadana jest korekta).

5.1.3 Procedury zapobiegania wyludzeniom VAT (karuzelom VAT)

Spétka prowadzi dziatalnos¢ w wynajmu lokali w centrach i galeriach handlowych, nie jest
wiec bezposrednio narazona na dziatania firm lub oséb w obszarze wytudzen VAT (w tym,
tzw. karuzeli podatkowych).

Niemniej, Spétka wdrozyta szereg procedur w celu zapobiegania nieuczciwym procedurom,
w tym:

= Spotka dokonuje weryfikacji rzeczywistego beneficjenta w odniesieniu do nowych
kontrahentéw
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= Spotka dokonuje ptatnosci po uprzedniej weryfikacji, jedynie na konta zamieszczone
na ,biatej liscie”

= Ptatnosci za ustugi remontowo-budowlane realizowane s3g obowigzkowo w
mechanizmie podzielonej ptatnosci

= Spotka wprowadzita ograniczenie ptatnosci gotowkowych jedynie do drobnych
zakupow do kwoty 5000 zt oraz do rozliczen podrdzy stuzbowych

» Dziaty merytoryczne sg uprawnione do realizacji zakupdw w ramach swoich
budzetow i w ramach ustalonego w dziale procesu zakupowego jedynie od
dostawcéw, ktorzy zostali zweryfikowani przez dziat zakupu jako wiarygodni
dostawcy

= Dostep do Modutu AP oraz do systemu sprzedazy jest ograniczony jedynie dla
uprawnionych oséb i wymaga logowania zabezpieczonego hastem

= Wprowadzenie obowigzku szczegdtowej weryfikacji zamowionych towardéw i ustug
przez uprawnione do tego osoby przed akceptacja faktur w procesie zakupowym

5.1.4 Obowiazki w zakresie podatku od nieruchomosci

CEETRUS Polska jest wtascicielem i/lub wspoétwtascicielem majatku nieruchomego w
postaci:

i. nieruchomosci handlowo-ustugowych zabudowanych centrami handlowymi wraz
z towarzyszacaq infrastrukturg w 24 lokalizacjach w Polsce

ii. banku ziemi, na ktéry sktadajg sie nieruchomosci niezabudowane potozone w
Polsce

5.2 Realizacja obowiazkow ptatnika
Spétka jest ptatnikiem:
1. Podatku dochodowego od o0sob fizycznych od wynagrodzen pracownikow

2. Podatku u zrdédta od naleznosci wyptacanych na rzecz podmiotéw niebedacych
polskimi rezydentami podatkowymi

5.2.1 Realizacja obowiazkoéw platnika PIT
Spoétka na koniec 2020 r. zatrudniata w oparciu o umowe o prace 81 pracownikdéw.
Rozliczenia pracownicze (lista pftac) prowadzone sa przez zewnetrzny profesjonalny

podmiot, ktéremu Spotka zlecita obowigzki kadrowo- ptacowe.

Obowigzki w zakresie ptatnosci zobowigzan ZUS, PIT oraz PFRON realizowane sg
bezposrednio przez Spotke

15

PROPERTIES

CEETRUS

CEETRUS POLSKA SP.Z O.O.
Ul. Polna 11, 00-633 Warszawa
NIP: 1230936438 REGON: 017174600 KRS: 0000171668




Ceetrus Polska Sp. z o0.0.
STRATEGIA PODATKOWA 2020

5.2.2 Realizacja obowiazkow ptatnika podatku u zrédta

W zwigzku z istotnym rozszerzeniem obowigzkéw ptatnika w zakresie podatku u zrodta
poczawszy od 2019 r. Spotka przy wsparciu zewnetrznej firmy doradztwa podatkowego
opracowata polityke i procedury w zakresie podatku u zrodta (Polityka WHT).

Wspomniana Polityka WHT okresla obowigzki i sposdb postepowania zarzadu Spotki oraz
pracownikdw CEETRUS Polska w zakresie poboru podatku u zrodta od nastepujacych
naleznosci wyptacanych do podmiotéw powigzanych:

1. Dywidendy z tytutu udziatu w zyskach Spétki

2. Wynagrodzenia za ustugi zarzadcze oraz IT wyptacanego na rzecz
zagranicznych podmiotéw powigzanych

3. Odsetek od pozyczki wyptacanej na rzecz spétki petnigcej w Grupie funkcje
wewnetrznej instytucji finansujacej

Zgodnie z wdrozonymi procedurami WHT, przed podjeciem decyzji o wyptacie naleznosci
(innej niz zwigzanej z zakupem towardw) na rzecz jakiegokolwiek zagranicznego
beneficjenta (w tym w zakresie powyzszych $wiadczen) Spoétka przeprowadza badanie pod
katem:

i. Okreslenia natury swiadczenia otrzymanego przez Spoétke - czy podlega podatkowi
u zrédfa

ii. Czy istnieje umowa, z ktérej wynika obowigzek zaptaty naleznosci, a jesli tak, to
czy umowa zawiera klauzule "ubruttawiajaca"

iii. Czy beneficjent ptatnosci przestat Spoéice certyfikat rezydencji wydany przez
kompetentne organy kraju rezydencji beneficjenta ptatnosci i czy certyfikat ten jest
wazny na dzien dokonania ptatnosci

iv.  Czy odbiorcy dywidend i odsetek spetniajg warunki do zastosowania zwolnienia z
podatku u Zzrdédta lub zastosowania preferencyjnej stawki WHT zgodnie z wtasciwymi
umowami o unikaniu podwdjnego opodatkowania

v. Czy beneficjent ptatnosci przestat Spotce oswiadczenie rzeczywistego wiasciciela
potwierdzajace, ze jest on opodatkowany podatkiem dochodowym w panstwie
siedziby od catosci swoich dochodéw bez wzgledu na miejsce ich osiggania i dochéd
bedacy przedmiotem wyptaty nie jest zwolniony w panstwie siedziby z
opodatkowania

vi. Czy beneficjent ptatnosci spetnia na dzien ptatnosci warunki uznania go za
rzeczywistego witasciciela ptatnosci i czy dostarczyt Spotce dokumentacje zrédtowg
potwierdzajacq substancje biznesowgq

Spétka zgromadzita w 2020 r. certyfikaty rezydenciji i oswiadczenia beneficjentéw ptatnosci
okreslonych w pkt. 1-3 powyzej i przeprowadzita szczegdtowe badanie pod katem
spetniania przez beneficjentéw ptatnosci kryteriow rzeczywistego witasciciela ptatnosci. W
przypadku, gdy w opinii Spotki dokumentacja zrodiowa byta niewystarczajgca do
potwierdzenia statusu rzeczywistego beneficjenta odbiorcy naleznosci, Spétka pobrata i
odprowadzita do urzedu skarbowego podatek wg podstawowej stawki

Z uwagi na odroczenie daty obowigzywania przepiséw art. 26 ust. 2e UPDOP (dot. Limitu
»~zwolnienia u zrédta” do wysokosci rocznych wyptat do jednego podatnika do wysokosci 2
miliondw zt) okreslone w Polityce WHT procedury zwigzane ze skifadaniem przez Zarzad
Spotki elektronicznych oswiadczen WH-OSC zostaty czasowo zawieszone.
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6. RAPORTOWANIE SCHEMATOW PODATKOWYCH
6.1 Polityka MDR

W zwigzku z wprowadzeniem obowigzkéw raportowych MDR, CEETRUS Polska wdrozyta
poczawszy od czerwca 2019 r. polityke i procedury MDR.

Wspomniana polityka i procedury MDR okreslajq:
i Role i obowigzki os6b odpowiedzialnych za realizacje polityki podatkowej

oraz realizacje zdarzen i transakcji gospodarczych podlegajacych lub
mogacych podlega¢ raportowaniu MDR,

ii. Role koordynatora MDR i zakres jego obowigzkow,

iii. Zasady i terminy raportowania MDR w zaleznosci od petnionych rol
(korzystajacego, promotora lub wspierajgcego)

iv.  Zasady i terminy raportowania schematéw podatkowych po zakonczeniu
roku.

6.2 Informacje o schematach podatkowych

W roku podatkowym 2020 Spétka raportowata Szefowi Krajowej Administracji Skarbowej
nastepujace informacje o schematach podatkowych:

= MDR 3: w zakresie aportu zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa do juz istniejgcej
spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig (CIT, VAT, PCC)
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7. RESTRUKTURYZACJE

W 2020 r. w ramach restrukturyzacji przeprowadzonej w Grupie doszto do wydzielenia
do odrebnych podmiotéw wyodrebnionych i zorganizowanych funkcji ustugowych
zwigzanych z komercjalizacjq i zarzadzaniem nieruchomosciami, jak rowniez z obstuga
administracyjng, prawng, IT oraz wsparciem finansowo- ksiegowym dla spétek
nieruchomosciowych. W spétkach nieruchomosciowych Grupy (w tym w CEETRUS
Polska) pozostawiono jedynie majatek nieruchomy wraz z towarzyszacymi prawami.

Restrukturyzacja ukierunkowana byta na osiagniecie celéow biznesowych, w tym
zwiekszenie efektywnosci obstugi i zarzadzania nieruchomosciami, nie tylko nalezacymi
do spotek nieruchomosciowych dywizji CEETRUS, lecz réwniez na rzecz podmiotéw z
branzy. Nalezy podkresli¢, ze restrukturyzacja nie stuzyta w zadnym stopniu unikaniu
lub uchylaniu sie od opodatkowania.
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8. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Podstawowaq zasadgq rozliczania transakcji pomiedzy podmiotami powigzanymi wyrazong w
Wytycznych OECD oraz przeniesiong na grunt prawa polskiego jest reguta ceny rynkowej,
zgodnie z ktoérg cena transferowa powinna zosta¢ ustalona w wysokosci jaka
zaakceptowatyby podmioty niepowigzane realizujgce transakcje na porownywalnych
warunkach. Rozliczanie transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach rynkowych
jest jedng z podstawowych zasad, ktérymi kieruje sie Grupa oraz Spotka przy ustalaniu
polityki cen transferowych.

Nalezy podkresli¢, ze podstawowgq dziatalnoscig Spotki jest wynajem lokali handlowych w
centrach i galeriach handlowych. Klientami CEETRUS Polska (najemcami) sq co do zasady
podmioty niepowigzane.

Niemniej Spoétka realizuje transakcje z podmiotami powigzanymi. W 2020 r. jedynie
pozyczka (kwota gtédwna pozyczki) otrzymana od podmiotu powigzanego z Belgii
przekroczyta prég 5% sumy bilansowej CEETRUS Polska

W odniesieniu do transakcji z podmiotami powigzanymi Spoétka realizuje obowigzki
podatkowe okreslone w Oddziale 3 UPDOP z zakresu:

= Ustalania i cen w transakcjach z podmiotami powigzanymi zgodnie z warunkami
rynkowymi

= QOpracowania i skompletowania dokumentacji cen transferowych wraz z analizami
porownawczymi dla transakcji, ktore przekraczajg ustawowe progi i przestania
o$wiadczenia, o ktdrym mowa w art. 11m UPDOP do witasciwego urzedu skarbowego

= Skompletowania grupowej dokumentacji cen transferowych, Grupowa
dokumentacja cen transferowych za rok 2020 sporzadzona zostata przez centralny
zespot podatkowy Grupy we Francji i przestana do Spotki do weryfikacji pod katem
lokalnych wymogoéw dokumentacyjnych

= Sporzadzenia i przestania raportu TPR-C
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STRATEGIA PODATKOWA 2020

9. TRANSAKCIJE Z RAJAMI PODATKOWYMI

Spétka nie realizuje transakcji z podmiotami majacymi siedzibe lub miejsce zamieszkania
w krajach lub terytoriach stosujacych szkodliwg konkurencje podatkowa.

Wszystkie transakcje zagraniczne sg przez Spotke monitorowane w ramach procedury
WHT. Ponadto, Spdétka monitoruje beneficjentow rzeczywistych dla realizowanych
transakcji krajowych i zagranicznych

Poczgwszy od stycznia 2021 r. do katalogu procedur Spétka dodata zasady dochowania
nalezytej starannosci w identyfikacji, czy kontrahenci Spoétki posiadajg beneficjentow
rzeczywistych w krajach lub terytoriach stosujacych szkodliwg konkurencje podatkowa.
Weryfikacja taka jest przeprowadzana w celu ustalenia dodatkowych obowigzkdéw
dokumentacyjnych zgodnie z przepisami Oddziatu 3 UPDOP
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